                                     
			Приложение № 3
                                                                                    к  Извещению  о проведении 
                                                                                торгов № 40/А

Проект 
«Договор № __/_____
купли-продажи муниципального имущества
«__» __________ 20__г.					           г. Ростов-на-Дону

	Департамент имущественно-земельных отношений города 
Ростова-на-Дону, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице _______________________________, действующего на основании Положения, 
с одной стороны, и ____________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», в  соответствии с решениями Ростовской-на-Дону городской Думы 
от 21.06.2011 № 123 «О принятии «Положения о порядке управления 
и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Ростова-на-Дону»,  от 15.08.2023 № 541 «Об утверждении перечня   подлежащих продаже на торгах муниципальных жилых и нежилых         помещений, расположенных в расселенных многоквартирных домах,   признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, постановлением Администрации города Ростова-на-Дону от 10.07.2023 № 681  «Об утверждении порядка продажи  жилых и нежилых помещений, расположенных в расселенном  многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции», руководствуясь распоряжением Департамента имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону 
от ______ «______________»,  в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 27.08.2012 № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме», 
на основании протокола (об итогах __________________) № _/____-_ 
от __.__.20__, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора
	1.1. Продавец продает в собственность Покупателю муниципальное имущество: жилые и нежилые помещения, расположенные в расселенных зданиях (многоквартирных домах) (литер А, литер Б), признанных постановлением Администрации города Ростова-на-Дону от 27.10.2011 № 733 аварийными и подлежащими реконструкции, по адресу: Ростовская область, 
г. Ростов-на-Дону, ул. 20-я линия, дом 11/22:
С кадастровым номером 61:44:0031559:36 (литер А):
Квартира №3, назначение: жилое, площадью  52,0 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:57, цокольный этаж №1;
Квартира №7, назначение: жилое, площадью  52,8 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:58, этаж №1;
Квартира №8, назначение: жилое, площадью  28,0 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:68, этаж №1;
Квартира №9, назначение: жилое, площадью  22,3 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:69, этаж №1;
Квартира №11, назначение: жилое, площадью  39,1 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:72, этаж №1;
Квартира №2, назначение: жилое, площадью  35,3 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:81, этаж №цокольный;
Квартира №5, назначение: жилое, площадью  21,4 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:82, этаж №1;
Нежилое помещение, комнаты №№1, 2, 3, 4, 4а, 5, 6, 7, 13, 14, назначение: нежилое, площадью  100,6 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:84, этаж №цоколь;
Квартира №6, назначение: жилое, площадью  44,7 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:85, этаж №1;
Квартира №1, назначение: жилое, площадью  20,4 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:92, цокольный этаж №1;
Квартира №4, назначение: жилое, площадью  14,3 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:93, цокольный этаж №1.
       С кадастровым номером 61:44:0031559:97 (литер Б):
Квартира №18, назначение: жилое, площадью  47,1 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:73, этаж №2;
Квартира №17, назначение: жилое, площадью  45,5 кв.м, кадастровый номер: 61:44:0031559:83, этаж №1.
Согласно заключению эксперта 19.03.2026 № 11-03/26, выполненного ООО «Гео-Дон», все вышеуказанные  муниципальные помещения являются технологически и функционально связанными между собой, в связи с чем продажа осуществляется одним лотом на конкурсе.
Решением Арбитражного суда Ростовской области от 17.03.2022 
№ А53-38914/21 (вступившим в законную силу 04.09.2025 в соответствии 
с постановлением арбитражного суда апелляционной инстанции 
15АП-13214/2023 по делу № А53-38914/2021) удовлетворены исковые требования об обязании разработать и согласовать проектную документацию 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия.
	1.2. Согласно письму комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области от 14.11.2025 №  20/6473 объект культурного наследия регионального значения «Дом В.М. Тер-Крикорова, где жил известный архитектор М.В. Григорян», расположенный по адресу: Ростовская область, городской округ город Ростов-на-Дону, город Ростовна-Дону, улица 20-я линия, дом 11/22, состоит на государственной охране на основании постановления комитета от 17.04.2024 № 668 «О включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом, где жил известный архитектор М.В. Григорян» в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
в качестве объекта культурного наследия регионального значения (памятника) 
с наименованием «Дом В.М. Тер-Крикорова, где жил известный архитектор М.В. Григорян», кон. XIX в., 1900 - 1924 гг., расположенного по адресу: Ростовская область, городской округ город Ростов-на-Дону, город 
Ростов-на-Дону, улица 20-я линия, дом 11/22, об утверждении границ территории и требований к осуществлению деятельности в границах 
его территории» (Охранное обязательство утверждено приказом комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области от 11.03.2026 №20/01-02/11; акт технического состояния объекта культурного наследия 
№ 16-25 от 13.03.2025, паспорт объекта культурного наследия).
2. Оплата по Договору
         2.1. Установленная по итогам __________________ цена продажи помещений составляет ______________ (____________) рублей __ копеек 
(без учета НДС). 
Сумма НДС (__%) составляет _____ (____________) рублей __ копеек.
Итоговая цена продажи помещений с учетом НДС (__%) составляет – _____ (_______________) рублей ___ копеек. (в случае если победитель физ. лицо)
2.2. Задаток для участия в ________ № ___ от __.__.20_ в сумме ____ (_______________) рублей __ копеек, засчитывается в счет оплаты приобретаемое имущество.
2.3. За вычетом суммы задатка Покупатель обязан уплатить 
за приобретаемые помещения __________ (____________) рубля ___ копеек, в т.ч. НДС (__%) - ________ (_______________) рублей ___ копеек 
(в случае если победитель физ. лицо), которые должны быть внесены единовременно в безналичной форме на лицевой счет для учета операций 
со средствами, поступающими на счет продавца _______________________, 
в течение 14-ти календарных дней с даты заключения настоящего Договора, 
а именно, не позднее __.___.20___.
2.4. Надлежащим выполнением обязательства Покупателя по оплате имущества является выполнение условий п. 2.3 настоящего Договора.
Моментом оплаты считается день зачисления денежных средств в полном объеме на реквизиты, указанные в п. 2.3 настоящего Договора.
Моментом совершения сделки считается день подписания акта 
приема-передачи помещений, указанных в п. 1.1 настоящего Договора, в сроки, установленные действующим законодательством РФ.
3. Обязательства Сторон
3.1. Продавец гарантирует, что продаваемые помещения являются муниципальной собственностью, что подтверждено выписками 
из Единого государственного реестра недвижимости от__.__.20__ 
№ ________________________.
3.2. Продавец гарантирует, что продаваемые помещения 
на момент продажи свободны от прав третьих лиц.
3.3. После выполнения Покупателем условий, установленных п. 2.3 настоящего Договора, Продавец в течение 5-ти рабочих дней с момента совершения сделки направляет заявление о государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы в отношении помещений, указанных в п. 1.1 настоящего Договора, в орган регистрации прав.
3.4. Покупатель обязан:
3.4.1. Выполнить условия конкурса, а также подтвердить выполнение условий конкурса в соответствии с п.п. 5.1 - 5.6, 6.1 - 6.2  настоящего Договора.
3.4.2. Выполнять все технические, санитарные, противопожарные и другие нормы и правила по содержанию и эксплуатации объекта недвижимости, установленные соответствующими нормативными актами.
3.4.3. Заключить (перезаключить) договоры на коммунальные услуги, техническое обслуживание инженерных коммуникаций и прочего инженерного оборудования.
3.4.4. Обратиться в комитет по охране объектов культурного наследия Ростовской области за заданием на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия в срок не позднее 30 дней с даты регистрации перехода права собственности на объект.
3.4.5. Выполнить требования охранного обязательства.
В соответствии с пунктом 1 статьи 47.2 Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 73-ФЗ)  требования к сохранению объекта культурного наследия предусматривают консервацию, ремонт, реставрацию объекта культурного наследия, приспособление объекта культурного наследия для современного использования либо сочетание указанных мер.
Состав (перечень) и сроки (периодичность) работ по сохранению объекта культурного наследия являются неотъемлемой частью охранного обязательства (приложение № 1 к охранному обязательству) и определяются соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ 
(далее - соответствующий орган охраны) культурного наследия (в соответствии со статьями 9, 9.1, 9.2, 9.3 Федерального закона № 73-Ф3) с учетом мнения собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, 
на основании составленного органом охраны объектов культурного наследия акта технического состояния объекта культурного наследия, с учетом вида данного объекта культурного наследия, его индивидуальных особенностей, физического состояния, функционального назначения и намечаемого использования объекта культурного наследия.
Лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-Ф3, обязаны обеспечивать финансирование мероприятий, обеспечивающих выполнение требований к сохранению объекта культурного наследия.
 В соответствии со ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ работы 
по сохранению объекта культурного наследия необходимо проводить 
на основании задания на проведение указанных работ, разрешения на проведение указанных работ, выданных комитетом по охране объектов культурного наследия Ростовской области, проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, согласованной  в установленном порядке, а также при условии осуществления технического, авторского надзора и государственного контроля (надзора) в области охраны объектов культурного наследия за их проведением, путем привлечения юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, имеющих лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
в соответствии с законодательством Российской Федерации.
В соответствии с пунктом 1 статьи 47.3 Закона № 73-ФЗ при содержании 
и использовании объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия в целях поддержания 
в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и (или) изменения предмета охраны данного объекта культурного наследия лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Закона №73-Ф3, лицо, которому земельный участок, в границах которого располагается объект археологического наследия, принадлежит на праве собственности или ином вещном праве, обязаны:
1) осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия 
и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном 
и противопожарном состоянии;
2) не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;
2.1) выполнять не затрагивающие предмета охраны работы 
по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, являющихся объектами культурного наследия, включенными в реестр, 
с соблюдением требований, предусмотренных статьей 56.1 настоящего Федерального закона;
3) не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные 
конструктивные решения и структуры, интерьер, объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;
3.1) выполнять работы по капитальному ремонту общего имущества 
в многоквартирном доме, являющемся выявленным объектом культурного наследия, объектом культурного наследия, включенным в реестр, предмет охраны которого не определен, с соблюдением требований, предусмотренных статьей 56.1 настоящего Федерального закона, при условии, что такие работы не изменяют облика, объемно-планировочных и конструктивных решений 
и структур, интерьера этого многоквартирного дома;
4) обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;
5) соблюдать установленные статьей 5.1 настоящего Федерального закона требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;
6) не использовать объект культурного наследия за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся 
для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):
под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;
под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее
динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;
 под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным 
для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом 
и применением химически активных веществ;
7) незамедлительно извещать соответствующий орган охраны об культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в  том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;
8) не допускать ухудшения состояния территории объекта культу наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культу наследия в благоустроенном состоянии.
3.4.6.  Требования к обеспечению доступа граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объекту культурного наследия устанавливаются статьей 47.4 Федерального закона № 73-ФЗ с учетом требований к сохранению указанного объекта культурного наследия, требований к его содержанию и использованию, физического состояния этого объекта культурного наследия и характера его современного использования (приложение № 2 к охранному обязательству).
3.4.7.  Лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Федерального закона 
№ 73-Ф3, обязаны обеспечивать финансирование мероприятий, обеспечивающих выполнение требований к обеспечению доступа граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объекту культурного наследия.
3.4.8.   Требования к распространению на объектах культурного наследия, 
их территориях наружной рекламы устанавливаются в соответствии со статьей 35.1 Федерального  закона № 73-ФЗ:
в соответствии с п. 3 ст. 35.1 Федерального закона № 73-Ф3, допускается распространение на объектах культурного наследия, их территориях наружной рекламы, содержащей исключительно информацию о проведении на объектах культурного наследия, их территориях театрально-зрелищных, 
культурно-просветительных и зрелищно-развлекательных мероприятий или исключительно информацию об указанных мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице как о спонсоре конкретного мероприятия при условии, если такому упоминанию отведено не более чем десять процентов рекламной площади (пространства).
3.4.9.  На объекте культурного наследия должны быть установлены надписи и обозначения, содержащие информацию об объекте культурного наследия, в порядке, определенном пунктом 2 статьи 27 Федерального закона № 73-ФЗ.
3.4.10.  Дополнительные требования в отношении объекта культурного наследия:
1. Обеспечение условий доступности объекта культурного наследия для инвалидов.
2.  Необходимость проведения оценки воздействия на выдающуюся универсальную ценность объекта всемирного наследия ЮНЕСКО при проведении крупномасштабных восстановительных или новых строительных работ в границах его территории или его буферной зоны.
3.  Необходимость проведения работ по консервации и реставрации объектов культурного наследия физическими лицами, аттестованными Минкультуры России, состоящими в трудовых отношениях с юридическими лицами или индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию 
на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия:
работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия, включенных в реестр, или выявленных объектов культурного наследия проводятся физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного наследия в порядке, установленном приказом Минкультуры России от 05.05.2012 №  474 «Об утверждении порядка проведения аттестации специалистов в области сохранения объектов культурного наследия (за исключением спасательных археологических полевых работ), в области реставрации иных культурных ценностей» 
(далее - Приказ №º 474) (зарегистрирован Минюстом России 19.07.2012, регистрационный № 24954), состоящими в трудовых отношениях 
с юридическими лицами или индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного наследия  в порядке, установленном Приказом № 474, являющимися индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.
[bookmark: sub_4732]3.5.  В соответствии с пунктом 2 статьи 47.3 Закона № 73-ФЗ собственник жилого помещения, являющегося объектом культурного наследия, включенным реестр, или частью такого объекта, обязан выполнять требования к сохранении объекта культурного наследия в части, предусматривающей обеспечение поддержания объекта культурного наследия или части объекта культурного наследия в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и изменения предмета охраны объекта культурного наследия.
[bookmark: sub_4733]3.6.  В случае обнаружения при проведении работ на земельном участке 
в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, в границах которого располагается объект археологического наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, собственник или иной законный владелец объекта культурного наследия осуществляет действия, предусмотренные подпунктом 2 пункта 3 статьи 47.2 Федерального закона № 73-ФЗ.
  3.7.  Запрещается строительство объектов капитального строительства 
и увеличение объемно-пространственных характеристик, существующих на территории памятника объектов капитального строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.
Разрешается ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия 
и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия 
в современных условиях.
3.8.  За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств 
по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии 
с законодательством РФ и настоящим Договором.
3.9.  За нарушение обязательств по оплате приобретаемого объекта недвижимости в размере и в сроки, установленные п. 2.3 настоящего Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку (пеню) в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент просрочки, от размера невнесенной суммы за каждый календарный день просрочки.
Не поступление в течение 30 рабочих дней со дня заключения настоящего Договора денежных средств в счет оплаты приобретаемого объекта недвижимости считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате объекта недвижимости, установленных п. 2.3 настоящего Договора.
Продавец в случае невыполнения Покупателем условий оплаты 
за приобретение объекта недвижимости, установленных п. 2.3 настоящего Договора, в течение 5-ти календарных дней с момента истечения срока оплаты, направляет Покупателю письменное уведомление, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по Договору прекращаются, задаток Покупателю не возвращается. Оформление Сторонами соглашения о расторжении настоящего Договора в данном случае не требуется.
4. Обременение объекта культурного наследия
В соответствии со ст. 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обязанность Покупателя по соблюдению пункта 3.4.5. настоящего Договора, связанного с выполнением требований охранного обязательства, предусмотренного является обременением объекта недвижимости.
5. Условия конкурса, формы и сроки их выполнения
5.1.  Силами организации, имеющей лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия, выполнить работы по консервации (в том числе комплекс противоаварийных работ) объекта культурного наследия  (срок (периодичность) работ – 02.08.2027.
5.2.  Силами организации, имеющей лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия, выполнить работы по сохранению (реставрации) объекта культурного наследия (срок (периодичность) работ – до 16.04.2029.
5.3.  Установить на объекте культурного наследия информационные надписи и обозначения – в течение 36 месяцев со дня утверждения охранного обязательства приказом комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области от 11.03.2026 № 20/01-02/11.
5.4. Срок выполнения условий конкурса: 16.04.2029.
5.5. Выполнение отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия может быть установлено предписаниями комитета 
по охране объектов культурного наследия Ростовской области. 
5.6. Обеспечить выполнение работ по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с проектной документацией, согласованной комитетом по охране объектов культурного наследия Ростовской области.
5.7. Условия конкурса не подлежат изменению.
6. Порядок подтверждения победителем 
конкурса выполнения условий конкурса
6.1. Покупатель предоставляет Продавцу с периодичностью один раз 
в квартал (до __ числа очередного квартала) отчетные документы 
и пояснения к ним, оформленные в соответствии с требованиями действующего законодательства, подтверждающих выполнение условий конкурса.
6.2. В течение 10 рабочих дней с даты истечения срока выполнения условий конкурса победитель конкурса направляет продавцу сводный (итоговый) отчет о выполнении им условий конкурса с приложением всех необходимых документов.
7. Порядок осуществления контроля 
за выполнением победителем конкурса условий конкурса
  7.1. Исполнение условий конкурса контролируется Продавцом совместно с отраслевыми (функциональными) органами Администрации города 
Ростова-на-Дону, осуществляющими координацию и регулирование деятельности в соответствующих отраслях (сферах управления), в соответствии с настоящим Договором.
7.2. Для обеспечения эффективного контроля исполнения условий конкурса Продавец запрашивает у победителя конкурса документы и пояснения к ним, подтверждающие победителем конкурса выполнение условий конкурса, а также:
7.2.1. Осуществляет учет обязательств победителя конкурса, определенных договором купли-продажи имущества, и контроль их исполнения;
7.2.2. Принимает от победителя конкурса отчетные документы, подтверждающие выполнение условий конкурса;
7.2.3. Проводит проверку документов, представляемых победителем конкурса, в подтверждение выполнения условий конкурса, а также проверку фактического исполнения условий конкурса в месте расположения проверяемых объектов;
7.2.4. Принимает предусмотренные законодательством Российской Федерации и настоящим Договором купли-продажи имущества меры воздействия, направленные на устранение нарушений и обеспечение выполнения условий конкурса.
7.3. В течение двух месяцев со дня получения Продавцом сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса осуществляется проверка фактического исполнения условий конкурса на основании представленного победителем конкурса сводного (итогового) отчета. Указанная проверка проводится комиссией по контролю за выполнением условий конкурса. 
Комиссия по контролю за выполнением условий конкурса осуществляет проверку выполнения условий конкурса в целом. 
Документом, подтверждающим выполнение условий конкурса, является акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, выданный новому собственнику такого объекта органом охраны объектов культурного наследия в соответствии с Федеральным законом № 73-ФЗ.
7.4. В рамках своей деятельности по результатам рассмотрения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса комиссия составляет акт о выполнении или о невыполнении победителем конкурса условий конкурса, который подписывается всеми членами комиссии, принявшими участие в работе по проверке данных сводного (итогового) отчета.
7.5. В течение 5 дней с момента подписания акт о выполнении победителем конкурса условий конкурса утверждается Продавцом. Обязательства победителя конкурса по выполнению условий считаются исполненными с момента утверждения указанного акта.
8. Ответственность сторон 
8.1. В случае неисполнения победителем конкурса условий, предусмотренных п. 3.4.5, п.п. 5.1 - 5.4, п.п. 6.1 - 6.2 настоящего Договора, 
а также ненадлежащего их исполнения, в том числе нарушения промежуточных или окончательных сроков исполнения таких условий и объема их исполнения, настоящий Договор расторгается по соглашению сторон или в судебном порядке с одновременным взысканием с покупателя неустойки (штрафа) 
в размере 100 % от цены продажи объекта недвижимости по настоящему Договору. 
8.2. Помимо неустойки с Покупателя могут быть взысканы убытки, причиненные неисполнением настоящего Договора в размере, не покрытом неустойкой.
8.3. Покупатель в течение 3-х календарных дней по истечении срока внесения денежных средств, предусмотренных п. 2.3. настоящего Договора, обязан письменно уведомить Продавца о намерении исполнять обязательства по оплате приобретенного объекта недвижимости.
8.4. За нарушение обязательств по оплате приобретаемых помещений
 в размере и в сроки, установленные п. 2.3 настоящего Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку (пеню) в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент просрочки, от размера невнесенной суммы за каждый календарный день просрочки.
Не поступление в течение 30 рабочих дней со дня заключения настоящего Договора денежных средств в счет оплаты приобретаемого имущества считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате объекта недвижимости, установленных п. 2.3 настоящего Договора.
Продавец в случае невыполнения Покупателем условий оплаты 
за приобретение  помещений, установленных п. 2.3 настоящего Договора, в течение 5-ти календарных дней с момента истечения срока оплаты, направляет Покупателю письменное уведомление, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по Договору прекращаются, задаток Покупателю не возвращается. Оформление Сторонами соглашения о расторжении настоящего Договора в данном случае не требуется.
9. Заключительные положения
9.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания 
и прекращает свое действие:
· по исполнению Сторонами своих обязательств по настоящему Договору;
· в предусмотренных настоящим Договором случаях;
· по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ.
9.2. Передача Покупателю приобретенных помещений осуществляется 
в установленном законодательством порядке.
9.3. Техническое состояние помещений, здания в целом и расположенных 
в нем инженерных коммуникаций Покупателю известны, в связи с чем претензии по данным основаниям Продавцом не принимаются.
9.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения здания, в котором расположены помещений, переходит Покупателю с момента подписания акта приема-передачи помещений.
9.5. Право собственности у Покупателя на помещений  возникает 
с момента государственной регистрации перехода права собственности в органе регистрации прав.
9.6. Расходы на государственную регистрацию перехода права собственности на помещения возлагаются на Покупателя.    
9.7. Взаимоотношения Сторон и возникшие разногласия и споры регулируются и разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ. Подсудность по спорам устанавливается 
по местонахождению Продавца.
9.8. Договор заключен в электронной форме в соответствии с требованием подпункта о) пункта 4 Постановления Правительства РФ от 27.08.2012 № 860 
«Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме».
10. Адреса, реквизиты и подписи Сторон 
	Продавец
	Покупатель

	Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону,
Юридический адрес: 344002, 
г. Ростов-на-Дону, ул. Б.Садовая, 47.
Реквизиты: ______________ (Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону, л/с _____________) Отделение Ростов-на-Дону г.Ростов-на-Дону, р/сч. _____________,
БИК ______________, ИНН 6152000398, КПП 616401001, ОКПО 33336896, ОКТМО 60701000, ___________________________.
	             ___________________, 
___________________,                                  ___________________.
____________________

	Директор
______________ ____________________
э.п.
	

______________ ______________.
э.п.





